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Kaufpreis-
niveau

regionaler Wohnungsbestand 
als Summe aller Wohngebäude

Haushalte (Anzahl, Verteilung, Strukturen, Bildung, etc.)

Demografie | Bevölkerungsentwicklung

Fertilität Mortalität Migration

Binnenmigration

Externe Migration

AbgangZugang (Neubau)

makroökonomische Faktoren

Wirtschaft | BIP staatl. Rahmenbedingungen
Förderungen | Verbote Zinsniveau Inflation

regionaler Arbeitsmarkt

Verbrauchervertrauen &  
Konjunkturerwartungen

Einkommensentwicklung
(verfügbares Einkommen)

Konsumausgabenverteilung
(Wohnkostenanteil am 

verfügbaren Einkommen)

Baukosten Bauflächen GebäudeBaulücken

Wohnen als sog. 
„Grundbedürfnis“

„Renditebeziehung“

inkl. 
Inflations-
erwartung

Lieferketten, 
Verfügbarkeit, 
Fachkräfte, etc.

regionale 
Bodenpolitik
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„elastisch“

„unelastisch“

Planungszeit

Kaufpreisniveau-
entwicklung mit 
Signalwirkung

Wohnkostenanteil 
in Konkurrenz zu 
den Kosten eines 
modernen Lebens

EFH, DHH, RH, ETW Mietwohnungen

Eigennutzer Vermieter

Ge
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en

 

mit individuellen 
Wertevorstellungen 

zu den Themen 
Wohnen, Familie, 

Sesshaftigkeit, 
Eigentum, etc.

„Marktrelevantes 
Angebot“

Private Vermieter versus
Wohnungsbaugesellschaften, 

Genossenschaften, etc.

Darstellung der Einflussfaktoren auf den Wohnimmobilienmarkt
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Reale 
Wertschöpfung

Geld- und 
Zinspolitik

politische 
Vorgaben, Ziele
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